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RESUMEN
El presente trabajo pretende orientar y dar a conocer que el arrendamiento
financiero es un contrato el cual beneficia y permite la adquisicion de un bien mueble
o inmueble sin que la empresa realice algin desembolso de sus recursos propios.
kn ia cual se realiza mediante el “Contrato de arrendamiento financiero”, donde la
empresa de leasing denominada arrendador compra el bien para darselo al
arrendatario para que este utilice el bien en la empresa a cambio de pagos en cuotas

cumpliendo el plazo seglin cronagrama con opcion de compra.

Las partes involucradas que intervienen en un arrendatario financiero son
basicamente el arrendador, arrendatario y de manera indirecta, el proveedor, cada
Uno con obligaciones y derechos que originan como consecuencia de este contrato.
El contrato de arrendamiento financiero proporciona beneficios financieros como el
hecho de que permite financiar el cien por ciento del valor del bien, ademas de que
no es obstaculo para acceder a otras fuentes de financiamiento, también beneficios
tributarios, como la depreciacion de los bienes arrendados, ademas de que se puede

deducir fos gastos financieros originados por el arrendamiento.
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INTRODUCCION

La busqueda de financiamiento constituye uno de los aspectos vitales para la
actividad de toda empresa. Ya sea para la adquisicién de activos fijos, materia prima
o el cumplimiento de otras obligaciones, es innegable que toda empresa requiere en
algdn momento del financiamiento de terceros.

En fa actualidad, uno de los mecanismos mas utilizados para el financiamiento
destinado a la adquisicion de activos es el contrato de feasing.

En el presente trabajo desarrollare las caracteristicas de este contrato y su
regulacidon en el Peru.

En el capitulo I.- Se explicara que es un leasing, quienes participan, la formalidad
del contrato, la vigencia que tendra y la obligacion de asegurar un bien.

En el capitulo Il.- Se explicara sobre las ventajas que tiene el leasing financiero y la
aplicacion de la Nic 17.

En el capitulo lll.- Se explicara sobre los derechos de la arrendadora, arrendataria y
el plazo del contrato de las mismas.

En el capitulo IV.- Se explicara mediante un caso practico de una empresa que
maneja el ieasing financiero.

Finalmente en el presente trabajo de investigacion se presentara las conclusiones,

recomendaciones y la bibliografia.



Capitulo I. Contrato de Leasing o Arrendamiento
Financiero

1.1 Definicién

El arrendamiento financiero es un contrato, por el cual el arrendador
concede el uso de determinados bienes, muebles e inmuebles por un plazo de
cumplimiento teniendo una obligacion de pago. Al final del plazo estipulado el
arrendatario tendra la opcion de comprar el bien a un precio predefinido.

Segun Caballero Bustamante.- En la Primera Quincena de la revista
del 2011 define como arrendamiento financiero aquel acuerdo de
declaraciones de voluntad por el cual una persona se compromete a procurar
el goce temporal de un bien a otra que a su vez se compromete al pago
periddico de una suma de dinero como contraprestacion a dicho goce.

Segun Actualidad Empresarial.- En la segunda Quincena de la revista
del 2012 define como arrendamiento financiero aquel contrato de financiacion
por el cual un empresario toma locacion de una entidad financiera un bien de

capital, teniendo este arriendo una duracion igual al plazo de vida 0til.

1.2Marco legal
El contrato de leasing se encuentra regulado por el Decreto Legistativo N°
299 (29.07.1984) "Ley que regula en nuestro pais el arrendamiento Financiero

asi comao por las disposiciones en materia de acto juridico que tiene por fin



inmediato establecer entre las personas relaciones juridicas, crear, modificar o
extinguir derechos, obligaciones”.

Contratos del Codige Civil "en el articulo 1355 Ley de interés social,
publico o etico puede imponer reglas o establecer limitaciones”.

Decreto Legislativo N° 915 que precisa los alcances de la ley 27394
"Precisa los alcances del articulo 18° del Decreto legislativo N° 299,

moedificado por la Ley N° 27394".

1.3 Objeto del contrato
El objeto principal del contrato leasing o contrato de arrendamiento
financiero es brindar un financiamiento a una persona natural y/o juridica para
que esta pueda adquirir un determinado bien mueble o inmueble, sin que |a
empresa realice algin desembolso de sus recursos propios. Ademas podré
contar con la opcién de compra siempre que hubiera pagado todas cuotas

estabiecidas en el contrato.

1.4 Sujetos del contrato
l.as personas involucradas en el contrato de arrendamiento financiero son los
siguientes:
1.4.1. La empresa arrendadora
Es aquella que va a conceder el financiamiento a la arrendataria; asi
mismo de acuerdo al articulo 2 del Decreto Legislativo N° 299 hace mencién
que cuando la arrendadora sea una empresa domiciliada en el pais, esta debe

ser una empresa financiera, bancaria u otra empresa auterizada por la



Superintendencia de Banca y Seguros para que puedan brindar los servicios
de arrendamiento financiero.
1.4.2. La arrendataria

Es aquella persona juridica o natural quien ara uso del financiamiento y
utilizara el bien, teniendo opcion a comprar cuando haya cumplido con las
cuotas establecidas en el contrato.
1.4.3 vendedor

Se puede dar a conocer que el vendedor no forma parte del contrato del
leasing, ya que es aquel que concede el bien mueble o inmueble a la empresa
arrendadora para asi ceder a la arrendataria y esta puede dar uso del bien.

1.5 Formalidad del contrato

De acuerdo al articulo 10° del Decrete Legislative N° 299, hace mencidn
que EI contrato de arrendamiento financiero tiene meérito ejecutivo. El
cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, incluyendo [a
realizacion de las garantias otorgadas y su rescisidn, se tramitaran con arreglo
a las normas del juicio ejecutivo.

1.6 Vigencia del contrato

Northcote S (2009), da a conocer vigencia del contrato de
arrendamiento financiero, asi como la exigibilidad de las obligaciones vy
derechos de la arrendataria, se inicia en el momento en que la arrendadora
efectue el pago total o Parcial del precio del o de los bienes materia del
contrato, o cuando éstos sean entregados a la arrendataria, o que suceda
primero.

El plazo de vigencia del contrato sera establecido por las partes.



Asimismo, la opcion de compra de la arrendataria sera valida durante
toda la vigencia del contrato y podra ejercerse en cualguier momento
hasta el vencimiento de dicho plazo.
1.7 Determinacion del bien materia del leasing
La responsabilidad de elegir el bien materia de contrato es de la
arrendataria, quien elegira las caracteristicas necesarias de dicho bien, para
darle el uso correspondiente asi como también el proveedor o vendedor del
bien. De esta manera la empresa arrendadora no tendra ninguna
responsabilidad por aquellos defectos que pueda tener el bien materia de

leasing, ya gue esta no fue guien eligi¢ dicho bien.

1.8 Obligacién de asegurar ¢l bien
Todo bien adquirido por contrato leasing debe de tener una pdliza de
seguro para cubrir los posibles dafos y/o defectos que pudiera tener dicho bien.
De acuerdo al articulo 6° del Decreto Legislativo N° 299, da a conocer que
el derecho de fijar los términos de ta pdliza de seguro es de responsabilidad de la
empresa arrendadora. |
1.9 Caracter inembargable del bien
De acuerdo al articulo 11° del Decreto Legistativo N° 299, menciona
que los bienes dados en arrendamiento no son susceptibles de embargo,
afectacion ni gravamen por mandatc administrativo o judicial en contra del

arrendatario.



Ademas indica que el Juez debera dejar sin efecto cualquier medida precautoria
que se hubiese trabado sobre estos bienes por el solo mérito de la presentacion

del testimonio de la escritura pUblica de arrendamiento financiero.

1.10 Sobre la restitucion del bien

Northcote S (2009), indica que en la medida que la propiedad del bien
no se transfiere sino hasta el momento en que la arrendataria hubiera pagado la
totalidad de las cuotas previstas en el contrato y siempre que ejerza la opcion de
compra, la arrendadora podra solicitar la inmediata restitucion del bien cuando la
arrendataria haya incurride en alguna causal de resolucidn prevista en el
contrato.

Para tal efecto, si la arrendataria se negara a la devolucion del bien, la
arrendadora podra solicitar en la via judicial que se ordene dicha entrega,
presentando su solicitud al juez, sefialande la causal de resolucion vy
acompanandola del testimonio de la escritura publica del contrato. Recibida la
solicitud, el juez debe ordenar de inmediato la entrega del bien, debiendo la

arrendataria efectuar la devolucion al segundo dia de notificada

1.11 Resolucion del contrato
De acuerdo ail articulo 9 Decreto Legislativo N> 299, indica que la
empresa arrendadora podra rescindir el contrato de arrendamiento cuando exista

falta de pago de dos o mas cuotas consecutivas por parte de la arrendataria.



1.12 Sobre el contrato de arrendamiento-venta
Dar a conocer si dos personas celebran un contrato que tenga las
mismas caracteristicas que un contrato de arrendamiento financiero no quiere
decir gue dicho contrato sea invalido, si no que este contrato no se regira por
las disposiciones establecido por el Decreto Legislativo 299. Puede ser
probable que sea considerado como arrendamiento-venta, e! cual esta regulado

de acuerdo al articulo 1585 del Codigo Civil.

1.13 L.a Contabilidad en el arrendamiento financiero
1.13.1 Antecedentes
En el Pert, es comun que las empresas adquieran activos mediante
un conirato de arrendamiento financiero; el cual, es conocido como “leasing”,
reflejando esta transaccion contablemente como un cargo a la cuenta de activo
fijo teniendo como contrapartida la generacion de un pasivo, el tratamiento
tributario que reconoce como gasto de alquiler y a partir del 01 de enero del
2001 como gasto de depreciacién segun Sunat.
La contabilizacion de los contratos de arrendamiento se rige por la
norma de internacional de contabilidad (NIC) 17 “arrendamientos”, actualizada
en diciembre de 2008 y que se encuentra vigente desde el 01 de enero de

1995,



1.13.2 Bienes que les dan bajo contrato de arrendamiento
a) Terreno y Edificaciones

Los contratos de arrendamiento de terrenos y edificaciones se
clasifican como contratos de arrendamiento operativo o arrendamiento
financiero en la misma forma que los contratos de otras clases de bienes. Sin
embargo, como una caracteristica de los terrenos es que normalmente tienen
una vida econdomica indeﬂnida, y se espera que al término del plazo de
arrendamiento el titulo de propiedad pase arrendatario, éste no recibira
sustancialmente todos los riesgos vy los beneficios inherentes al derecho de
propiedad. La prima que se pague por este arrendantiento representa un pago
anticipado del arrendamiento, pago que se amortizara durante el plazo de
dicho arrendamiento, de acuerdo con el patron de beneficios previsto.

Esta clase de contrato, por consiguiente, debe clasificarse como
arrendamiento operativo. Cualguier premio pagado en esta clase de
arrendamiento constituye gasto de arrendamiento pagado por adelantado que
se amortiza a lo largo de la duracion del contrato.

Muchas edificaciones que se arriendan tienen una vida util que se
espera se extienda mas alla de la fecha termina el contrato de arrendamiento.
Adicionalmente, los contratos a largo plazo de edificios a menudo contienen
disposiciones por las cuales los arrendamientos se ajustan en forma regular
hacia arriba para adecuarse a las tasas del mercado. Sino se espera transferir
gl titulo de propiedad o si los arrendamientos se ajustan regularmente para
adecuarlos a las tasas del mercado, el arrendador retiene una parte

significativa de los riesgos y los beneficios inherentes al derecho de propiedad
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y, por consiguiente, tales contratos normatmente son clasificados como
contratos de arrendamiento operativo.
1.13.3 Clasificacién de los Arrendamientos de Bienes Inmuebles
Segun los PCGA en el Per(, los arrendamientos de bienes inmuebles

se clasifican en:

a) Arrendamiento de terrenos solamente. El arrendatario lo contabiliza
como un arrendamiento financiero:

» Sl se fransfiere el derecho de propiedad al finalizar el plazo de
arrendamiento.

* El arrendamiento incluye un opcién de compra a ‘precio nominal. El
arrendatario contabiliza los demas arrendamientos como operativos.

El arrendador clasifica como arrendamiento-venta al arrendamiento de

terrenos solamente cuando se incluye utilidad (o pérdida) y si se transfiere

el derecho de propiedad.

b) Arrendamiento de terrenos y edificios. Puede clasificarse en tres
categorias:
. Arrendamiento que transfiere el derecho de propiedad, o que incluye una
accion de compra a precio nominal.
- Arrendamiento en los que el valor razonable del terreno a la fecha
del contrato es menos del 25% del valor total de |la propiedad al
inicio del arriendo.
- Arrendamiento en los cuales el valor razonable del terreno a la fecha del

contrato es 25% o mas del valor total de la propiedad al inicio del arriendo.

11



a) Arrendamientos de terrenos, edificios y equipos. Cuando el valor de
equipos es importante, no se combina con los valores de los bienes
inmuebles. Se estiman los pagos minimos por arrendamiento atribuibies al
equipo y, si es necesario, se expanen por separado. Los criterios para la
clasificacion de los arrendamientos se aplican por separado a los equipos,
para determinar su contabilizacion,

b) Arrendamientos de solo parte de un edificio. Cuando puede
determinarse objetivamente el costo y el valor razonable de un arrendamiento
de solo parte de un edificio, se le clasifica y contabiliza como cualquier otro
arrendamiento  de terreno y edificio. El valor puede determinarse
objetivamente por medio de una tasacion independiente o de una estimacion

del costo de reposicion del bien arrendado.

1.13.4 Contratos de Arrendamientos en los Estados Financieros del

Arrendataric

Un contrato de arrendamiento financiero debe reflejarse en el balance
general del arrendatario como el registro de un bien y una obligacion de
importes iguales al comienzo del contrato. Este registro debe efectuarse al
valor real del bien recibido en arrendamiento, neto de ios subsidios y los
creditos tributarios que debe recibir el arrendatario o si, es menor, al valor
presente de los pagos minimos de arrendamiento. Para el calculo del valor
presente de los mismos, la tasa de descuento es la tasa de interés implicita en
el contrato si ésta es factible de determinar; es caso contrario, si usara la tasa

incremental del financiamiento normal del arrendatario.
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Las transacciones y cualquier otra clase de hechos se deben
contabilizar y presentar de acuerdo con su naturaleza y caracteristicas
financieras y no simplemente de acuerdo con su forma legal. Bajo la forma
iegal de un contrato de arrendamiento, el arrendatario no puede adquirir titulo
legal alguno respecto del bien arrendado; en el caso de los contratos de
arrendamiento financiero, la naturaleza y las caracteristicas financieras
establecen que el arrendatario adquiere los beneficios econdmicos de uso det
bien arrendado y los adquiere por la mayor parte de su vida Util, a cambio de
asumir legaimente la obligacidén de pagar por tal derecho in importe que se
aproxima al valor razonabtemente justo del bien y el respectivo cargo
financiero. Los pagos por arrendamiento deben distribuirse proporcionalmente
entre el cargo financiero y la reduccidn de la obligacién pendiente. El cargo
financiero debe distribuirse durante el periodo de duracion del contrato de
manera tal de producir para cada periodo una tasa constante de interés sobre
gl saldo pendiente de la obligacion. Puede usarse determinada forma de

aproximacion.

1.13.5 Depreciacidon de Acuerdo a NIC 16
La diferencia entre el total de los pagos minimos de arrendamiento a lo
largo del plazo del contrato y la obligacion inicial registrada representa el cargo
financiero. Este cargo se distribuye durante el periodo de duracion del contrato
de manera tal de producir una tasa constante sobre el saldo pendiente de
dicha obligacién. En la practica, para simplificar el calculo se usa a veces

alguna forma de aproximacion.



Un contrato de arrendamiento financiero da lugar a un gasto por
depreciacion por el activo y asimismo a un gasto financiero por cada periodo
contable. La politica de depreciacion para los activos arrendados debera ser
congruente con aquella de los activos depreciables que se poseen, y la
depreciacion reconocida deberd calcularse sobre la base establecida por la
norma internacional de contabilidad 16 inmuebles, maguinaria y equipo. Si no
hay un razonable certidumbre de que el arrendatario obtendra la propiedad al
final del plazo del arrendamiento, el activo deberd ser completamente
despreciado por el plazo del arrendamiento o por su vida util el que sea
menor. El valor despreciado de un active arrendado es asignado a cada
periodo contable durante el periodo de uso previsto, de un modo congruente
con la politica de depreciacion que adopte el arrendatario para los activos
depreciables que posee. Si hay razonable certidumbre de que el arrendatario
obtendra la propiedad al final del plazo del arrendamiento, el periodo de uso
que se espera es la vida til del activo; de otra manera, el activo es depreciado
seglin el plazo del arrendamiento o su vida Util, lo gque sea menor.

1.13.6 Sintesis Contable
a) Se debita en la cuenta de inmuebles, maquinaria y equipo (cuenta 32) el
valor de venta de los bienes arrendados, en las cargas diferidas se debita,
(cuenta 38) el importe de los intereses pactados en le contrato; finalmente se
utitiza una cuenta de pasivo para registrar la obligacion financiera.
b) En le proceso de cancelacion de las cuotas de debitara en la cuenta 4011
el importe de IGV.

c) Se aplicara mensualmente a resultados los intereses devengados.
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d) El importe contabilizado del activo debera ser ajustado por inflacion, se

calculara la depreciacion ajustada en funcion al activo ajustado.

1.13.7 Revelacién de la Informacion

Debera revelarse el monto de los bienes sujetos a contrato de
arrendamiento financiero, a la fecha de Balance general .Las obligaciones
relacionadas con estos contratos deberan mostrarse separadamente de las
otras obligaciones, haciéndose distincién entre la parte corriente y no
corriente.

Es recomendable que el valor de los bienes usados por el arrendatario
que son materia de contratos de arrendamiento financiero se identifique en
forma separada en los estados financieros .A menudo es conveniente que
esta revelacion se presente por cada clase de principal de bienes. La suma
total de las respectivas obligaciones se muestran como el total de los pagos
minimos de arrendamiento, deduciéndose por separado los cargos financieros
futuros o de lo contrario, como el valor presente neto de las obligaciones
revelandose en forma resumida las tasas de interés usadas como factores de
descuentos .No es conveniente que las obligaciones por los bienes materia de
contrato de arrendamiento se presenten en ios estados financieros como una
deduccion de los bienes arrendados. A veces se revelan por cada periodo, por
el que se presenta estado de ganancias y pérdidas, los gastos de
arrendamiento en las que se incurren en virtud de contratos de arrendamiento
operativo. Esto tiene por objeto indicar en que medida la empresa depende

mas de sus propios bienes que de bienes arrendados. Los compromisos de

15



pagos minimos de arrendamiento operativo no anulables y plazos de mas de
un afio, deben revelarse en forma resumida, indicando los montos de los

pagos v los periodos en que deberan hacerse efectivos.

1.13.8 Contrato de Arrendamiento en los Estados Financieros del
Arrendador.

Un bien sujeto a un contrato de arrendamiento financiero debe
registrarse en el balance general, no dentro de inmuebles, maguinarias y
equipos, sino dentro de las cuentas por cobrara y a un importe igual a la
inversion neta que se haya hecho en tal contrato.

En un contrato de arrendamiento financiero el arrendador transfiere
sustancialmente todos los riesgos vy los beneficios inherentes al derecho de la
propiedad y por consiguiente trata los arrendamientos como pagos de principal
e ingresos que le reembolsan y retribuyen por la inversion efectuada y sus

servicios.

1.13.8.1 Reconocimiento del Ingreso.

Salvo [as consideraciones que dicte la prudencia el reconocimiento del
ingres¢ debe basarse en un patron que refleje una tasa periodica constante de
rendimiento de la inversién neta en efectiva pendiente ,hecha en el
arrendamiento financiero .El método que se use debe aplicarse uniformemente
a los contratos de similar caracter financiero.

El arrendador trata de distribuir el ingreso a lo largo del plazo del

contrato sobre una base sistematica y logico. Esta distribucion del ingreso
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usuaimente esta basada en un patrén que refleje un rendimiento periddico
constante sobre la inversidén neta del arrendador reconoce las incertidumbres

relacionadas, por gjemplo, con la cobrabilidad de los arrendamientos o con

los niveles futuros de las tasa de interés .Cuanto mas largo sea el plazo de
duracion del contrato ,mayores seran los riesgos implicados ,por lo que las
consideraciones de prudencia pueden hacer necesarios modificar el patron de
reconocimiento del ingreso para reflejar las circunstancias. Los valores
residuales estimados no garantizados utilizados al calcular la inversion bruta
que el arrendador ha efectuado en el contrato son revisados regularmente. Si
ha habido una reduccién permanente en el valor residual estimado no
garantizado, se revisa la distribucion del ingreso a lo largo del plazo del
contrato y cualquier reduccion de importe acumulado se carga inmediatamente
a resultados.

A menudo los arrendadores incurren en costos directos iniciales en la
negociacion y arreglo definitivo de un contrato, tales como comisiones y
honorarios de abogados. Tratandose de los contratos de arrendamiento
financiero, se incurren en estos costos iniciales directos para producir
ingresos y se cargan inmediatamente a gastos o, se distribuyen contra los
ingresos a lo largo del plazc del contrato .Esto Ultimo puede lograrse cargando
a resultados el costo a medida en que se incurren y reconociendo como
ingreso no devengado igual a los costos directos iniciales.

1.13.9 Revelacion de Informacion
Debe revelarse informacion, a la fecha del balance general, sobre la

inversion bruta en los contratos de arrendamiento financiero, asi como el



respectivo ingreso no devengado y los valores residuales no garantizados de
los hienes arrendados.

A menudo es Util revelar tambien, como indicador de crecimiento y
luego deducir los importes relacionados con los contratos anulados, la
inversion bruta menos el ingreso no devengado en los negocios nuevos
afadidos durante el periodo contable. Asimismo, a veces se revelan los
arreglos generales de arrendamiento del arrendador, asi como los pagos
minimos de arrendamiento por recibir en periodos futuros especificos.

Debera revelarse la base que se ha usado para distribuir el ingreso de
manera tal de producir una tasa constante de rendimiento periédico asi como
indicar si el rendimiento esta relacionado con la inversién neta, o con la
inversion neta en efectivo pendiente si se ha usado mas de una base, deben
revelarse todas.

Cuando una parte significativa de los negocios del arrendador
comprende contratos de arrendamiento operativo, el arrendador debe revelar
el monto de los bienes que tiene a la fecha del balance general.

1.13.10 Contratos de Arrendamiento por Fabricantes o Comerciantes

Los arrendadores que sean fabricantes o comerciantes deben incluir en
resultados del periodo la utilidad o perdida de la venta de acuerdo con la
politica normalmente seguida por la empresa para las ventas comunes y
corrientes.

Los fabricantes o comerciantes a menudo ofrecen a sus clientes Ia

eleccion de comprar o arrendar un bien. El contrato mediante el cual un
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b}

arrendador, fabricante o comerciante, arrienda determinando bien da lugar a
dos tipos de ingresos:

La utilidad o perdida de la venta total del activo arrendado a precios de venta
normales que reflejan un volumen aplicable de descuento comercial; y

£l ingreso financiero durante el plazo del arrendamiento.

L.os ingresos por venta que un arrendador, fabricante ¢ comerciante registra
al comienzo de un contrato de arrendamiento financiero estan constituidos por
el valor razonablemente justo del bien, o si es menor por la suma de los
valores presentes de los pagos minimos de arrendamiento y el valor residual
estimado no garantizado devengado para el arrendador, calculados a una tasa
comercial de interés.

El costo de venta que se reconoce al comienzo del contrato es el costo de los
bienes dados en arrendamiento o, si es diferente, el valor registrado en libros.
La diferencia entre los ingresos por ventas y el costo de ventas es la utilidad
en venta, que se reconoce de acuerdo con la politica normalmente seguida

por la empresa en materia de ventas.

1.13.10.1 Lease Back (Retroarrendamiento Financiero)

Es un confrato de fines netamente financieros, en cuya virtud ia
empresa de leasing compra al contado un hien a un cliente, y
simultaneamente las partes celebran un contrato de arrendamiento con opcion
de compra para hacerse efectivo al término del contrato.

La empresa locadora compra el bien y luego lo entrega en

arrendamiento, prefiere el Iéase back antes que el financiamiente o préstamo
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hipotecario, porque obtiene mayores ganancias con las cuotas gue cobra que
con los intereses producto de un financiamiento.

De otro Jado, ia empresa que vendid el bien y que luego lo toma en
arrendamiento, ademas de obtener una utilidad con la venta del activo, puede
continuar con la explotacidén del bien durante el periodo que dure el contrato
de arrendamiento.

Los arrendamientos y el precio de venta usualmente son independientes ya
que se negocian como un solo paquete y no hay necesidad de que
representen valores razonablemente justos.

El tratamiento contable de una venta con pacto de retroarrendamiento
operativo depende del tipo de contrato de arrendamiento operativo que haya
de por medio.

1.13.10.2 Tratamiento de la “Ganancia”

Si una transaccién de venta con pacto de retroarrendamiento da come
resultado un contrato de arrendamiento financiero, el exceso del producto de
la venta sobre el valor contabilizado no debe ser reconocide inmediatamente
en el estado de ganancias y pérdidas del vendedor-arrendatario. Al reconocer
el exceso, debe diferirse y amortizarse a lo largo del término del contrato.

Si el retroarrendamiento es arrendatario financiero, la transaccion es un
medio por el cual el arrendador proporciona financiacion al arrendatario, caso
en el cual el bien viene a ser la garantia. Por esta razdn no es apropiado
considerar como ingreso devengado cualquier exceso del producto de la venta
sobre el valor registrado en libros, Este exceso, si es reconocido, se difiere vy

amortiza a lo largo de la duracion del contrato.
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Capitulo Il. Ventajas de los Contratos de

Arrendamiento

Los argumentos de venta de las arrendadoras incluyen varias de las
siguientes ventajas y son ampliamente conocidas, algunas otras, no se
mencionan por ser del conocimiento general:

2.1 Tramites simples y rapidos.- Tedricamente el arrendamientoc como
aItematNa de financiamiento deberfa de ser menos estricto en los
requerimientos de informacion financiera-histérica y centrarse en la capacidad
generadora de efectivo del arrendador. Lo anterior permitiria a las pequefias y
medianas empresas acceder mas facilmente recursos que un préstamo
bancario. Sin embargo, la estructura econdmica actual y las experiencias
crediticias locales han obligado a este tipo de empresas a endurecer sus
politicas para el otorgamiento de esquemas de arrendamiento; a pesar de lo
anterior, existen en el mercado nacional Arrendador con capacidad de

respuesta oportuna.

3. NIC 18 Arrendamientos, actualizada, diciembre del 2008
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211 Disponibilidad.- En economias del tipo de nuestro pals, el
arrendamiento puede ser la Unica alternativa para financiar a mediano y largo
plazo activos o bienes necesarios.

2.1.2Conveniencia.- El acceso a financiamientos bancarios en cada vez mas
gscaso y las garantias y colaterales excede, por mucho, el importe de las
transacciones. El arrendamiento garantiza la operacion con el mismo bien en
arrendamiento y, por |o tanto, la garantia que se constituye es tangible.

2.1.3 Costos Bajos.- Los costos de este tipo de transacciones son
significativamente mas bajos que esquemas tradicionales de financiamiento
bancario. Independientemente de lo anterior, el arrendatario no incurre en
costos relacionados con la administracion, registro y control contable-tributario
de los bienes.

2.1.4 Flexibilidad.- Los contratos de arrendamiento pueden ser estructurados
de manera tal que se adapten a las posibilidades de generacion de efectivo
del arrendatario.

2.1.5 Beneficios Contables Tributarios.- Los importes pagados por
concepto de rentas son deducibles en su totalidad para efectos fiscales.
Adicionalmente, no impactan los estados financieros del arrendatario,
modificando su estructura financiera por el registro de un pasivo oneroso.

21.6 Remplazo por Obsolencia.- Algunos contratos pueden establecer
clausulas en las que se incorpore la posibilidad de sustituir al bien arrendado
por uno superior, tecnoloégicamente hablando; con un costo no muy superior

con relacion a los esquemas tradicionales.



2.2 Aplicabilidad de la NIC 17
1. Sera aplicable en la contabilidad de los contratos de arrendamiento.
2. Estanorma no trata los siguientes tipos especializados de arrendamiento:
a) Contrato de arrendamiento para explorar o usar recursos
naturales, tales como: petrdleo, gas, madera, metales y otros
derechos sobre minerales.
b} Licencias para explorar partidas, tales como:

peliculas, grabaciones de Video, obras de teatro, manuscritos,

patentes y derechos de autor.
2.3  Definiciones Importantes
2.3.1 Contrato de arrendamiento.- Acuerdo mediante el cual el arrendador
transfiere al arrendatario en compensacion por el arrendamiento recibido, el
derecho de usar un bien durante un periodo mutuamente acordado.
23.2 Contrato de Arrendamiento Financiero.- Contrato que transfiere
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes al derecho de
propiedad de un bien. El titulo de propiedad puede o no transferirse con el
transcurso del tiempo.
2.3.3 Confrato de Arrendamiento Operativo.- Cualquier contrato de

arrendamiento que no sea de arrendarniento financiero.
2.3.4 Contrato de Arrendamiento No Anulable.- Contrato de arrendamiento
que se puede anular solamente:
a) cuando ocurre una contingencia remota;

b) con la autorizacién del arrendador;
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c) si el arrendatario celebra, con el mismo arrendador, un nuevo contrato de
arrendamiento por el mismo bien o por uno equivalente; o
¢} si el arrendatario celebra, con el mismo arrendador, un nuevo contrato de
arrendamiento por el mismo bien o por uno equivalente; o
d) cuando el arrendatarioc paga una cantidad adicional, al comienzo del
contrato, la continuacion de éste es razonablemente cierta.
2.3.5 Comienzo del contrato de arrendamiento.- Fecha del contrato de
arrendamiento o fecha en que las partes aceptan someterse a las principales
clausulas del contrato, lo que ocurra primero.
2.3.6 Plazo de duracién del contrato.- Periodo no anulable en el cual el
arrendatario ha convenido en arrendar el bien junto con otros plazos adicionales
por los cuales el arrendatario tiene la opcion de continuar arrendando el bien
con un pago adicional posterior o sin él, opcion respecto de la cual hay, al
comienzo del contrato, certeza razonable de que sera ejercida por el
arrendatario.
2.3.7 Pagos minimos de arrendatario.- Pagos que el arrendatario esta
obligado a puede estar abligado a efectuar durante el plazo del arrendamiento
(excluyendo costos por servicio e impuestos que deben ser pagados por el
arrendador y que deben serle reembolsados a éste posteriormente) juntamente
con:
a) en el caso del arrendamiento, cualquier importe garantizado por él o por
un tercero relacionado con &l; o
0) en el caso del arrendador, cuaiquier valor residual que le haya sido

garantizado



- por el arrendatario,

- por un tercero relacionado con éste; o

- por un tercero independiente financieramente capaz de hacer frente a
dicha garantia.

Sin embargo, si el arrendatario tiene la opcion de comprar el bien a un precio
que se estima estard muy por debajo de su valor razonable a la fecha en que
llegue a ser ejercitable la opcidn, de modo que, al comienzo del contrato existe
certeza razonable que serd ejercitada, los pagos minimos de arrendamiento
comprenderan los desembolsos minimos pagaderos en el plazo del
arrendamiento mas el pago que se exige para ejercer la opcion de compra.
2.3.8 Valor real.- Cantidad por la que, en una transaccién en que ambas partes
proceden con absoluta independencia, un bien cualquiera puede ser

intercambio entre un comprador y un vendedor conocedores de la materia.

2.3.9 Vida util.-
a) periodo durante el cual se espera usar un bien del preciable; o
b) el nimero de unidades de produccién o unidades similares que la

empresa espera obtener del bien.

2.3.10 Valor residual no garantizado.- La parte de valor residual del bien
arrendado (estimada al comienzo del contrato) cuya realizacion por el
arrendador no estd asegurada o estd garantizada sélo por un tercero
retacionado con el arrendador.,

2.3.11 Inversién bruta en el contrato de arrendamiento.- E! total de los

pagos minimos de arrendamiento que se deben hacer segun un contrato de

[
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arrendamiento financiero desde el punto de vista dei arrendador y cualquier
valor residual no garantizado que se acumula para el arrendador.

2,312 Ingreso no devengado.- La diferencia entre la inversion bruta del
arrendador en el contrato de arrendamiento y su valor presente.

Inversion neta en el confrato de arrendamiento.- La inversién bruta que se ha
hecho en el contrato de arrendamiento, menos el ingreso no devengado.

2.3.13 Inversion neta en efectivo.- El saldo de los flujos de efectivo (entrada vy
salida) relacionado con el contrato de arrendamiento, excluyendo los flujos
relalivos a seguros, mantenimiento y costos similares que se puedan trasladar
al arrendatario. Los flujos de efectivo de salida incluyen pagos en
financiamiento proporcionado por terceros. Los flujos de entrada incluyen
recibos por alguileres por valores residuales, asi como subsidios, créditos
tributarios y otros ahorros tributarios o pagos a cuenta refacionados con el
contrato de arrendamiento.

2.3.14 Tasa de interés implicita en el contrato.- La tasa de descuento que a
la fecha de inicio del contrato, hace que el valor presente total de:

) les pagos minimos de arrendamiento.

d) el valor residual no garantizado.

Sean iguales al valor real del bien dado en arrendamiento.

2.3.15 Tasa incremental de interés del financiamiento del arrendatario.- La
tasa de interés que el arrendatario tendria que pagar en un contrato similar de
arrendamiento o, si ella no es determinable, la tasa que el arrendatario habria
tenido que incurrir al comienzo del contrato para conseguir, por un periodo

similar y con garantias similares, los fondos necesarios para comprar el bien.
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Capitulo lll. Tratamiento Legal delos Contratos de

Arrendamiento

En el Pert, el derecho legislativc 299 norma sobre los contratos de
arrendamiento desde el 26 de julio de 1984, El articule 1° del citado decreto
sefiala io siguiente:

“considerense el arrendamiento financiero, el contrato mercantil que tiene por
objeto fa locacion de bienes muebles o inmuebles por una empresa el pago de
~ cliotas periodicas y con opcion a favor de la arrendataria de comprar dichos
bienes por un valor pactado”

Dentro de la norma, se sefiala también al arrendador como una empresa
financiera o bancaria si se encuentra domiciliada en el pais, para lo cual debera
estar autorizada por la superintendencia de banca y seguros. El requisito de ser
una empresa del sistema financiero no sera exigible cuando sea extranjera la
arrendadora.

Adicionalmente, el articulo 1° del D.S. 559-84-EFC sefiala: aquellas otras
empresas que scliciten autorizacion para efectuar operaciones de
arrendamiento financiero distintas de las empresas bancarias y financieras
deben constituirse come sociedad anonimas.

bste decreto establece tambien que los bienes materia del arrendamiento
deberan ser plenamente identificables. La propiedad de dichos bienes seran de

la locadora hasta que surta efecto la opcion de compra.
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3.1 Derechos de la Arrendataria

El contrato de arrendamiento financiero confiere a la arrendataria, el
derecho ai uso de los bienes en el lugar, forma y demas, condiciones
estipuladas en el mismo.

Es derecho irrenunciable de la arrendataria sefialar las especificaciones
de los bienes materia del contrato y el proveedor de los mismos, siendo de su
exclusiva responsabilidad que dichos bienes sean los adecuados al uso que
quiera darles, lo que debera constar en el contrato.

3.2 Derechos de la Arrendadora

Los bienes materia de arrendataria financiero se mantienen en
propiedad de la arrendadora, la que tiene la calidad de propietaria, asimismo,
tiene derecho a exigir que fos bienes entregados en arrendamiento financiero
permanezcan en buen estado de conservacién y se les de un uso adecuado.

Los bienes materia de arrendamiento, seglin se establece, deberan ser
cubiertos por pélizas contra riesgos susceptibles de afectarlos o destruirlos. La
arrendadora fijara las condiciones minimas del seguro. La norma también
sefiala que los bienes arrendados no son susceptibles de embargo, afectacion
ni gravamen por mandato administrativo o judicial en contra del arrendatario.

3.3 Plazo del Contrato

El plazo del contrato serd fijado por ambas partes y se podran fijar
tambien las penalidades por incumplimiento. Durante este plazo sera también
valido la opcion de compra que podra ser ejercida hasta el vencimiento del

contrato.



3.4 Formalidad del Contrato
El contrato de arrendamiento financierc se celebrara con escritura
publica®, que se podran inscribir, a pedido de la locadora, en la ficha o partida

donde se encuentre inscrita la arrendataria.
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Capitulo V. Leasing en la Empresa Constructora

Cusa S.A.C.

CASO N° 1: Contabilizacion Del Arrendamiento Financiero
La empresa Constructora Cusa SAC, adquiere una magquina industrial
financiandola con una operacion de arrendamiento financiero en las siguientes

caracteristicas;

Plazo de financiamiento . 3afios = 36 cuotas
Cuota mensual 1 8/.3,400.00
Fecha de inicio de la operacion - 02.01.2015

Tasa de Interés mensual :0.0187693

Vida til del hien 5 afos

Transcurrido el plazo del contrato de la empresa tiene la propiedad del bien.
Desarrollo:
Pago minimo por arrendamiento financiero
S/. 3,400 X 36 = S/. 122,400.00
Determinacion del valor presente de los pagos minimos:
VP= Valor presente
Cu= Cuota mensual
i = Tasa de interés mensual

n = Numero de cuctas



VP = Cu [ (14 )7-1]

[ 1+)"

VP =3,400 [ ( 1+0.0187693 )% -1]

0.01876930 (1.01876930)%

VP = 3,340.6332 VP = 88,399.87

0.0366588



CUADRO DE AMORTIZACION

15 60,820.21 2,258.45 1,141.55 3,400.00 58,561,786
16 58,561.76 2,300.54 1,099.16 3,400.00 56,260.92
17 56,260.92 2,344.02 1,055.98 3,400.00 53,916.90
18 53,916.80 2,388.02 1,011.98 3,400.00 51,5628.88
19 51,528.88 2,432.84 967.18 3,400.00 49,096.04
20 49,096.04 2,478.50 921.50 3,400.00 46,617.54
21 46,617.54 2,525.02 874.98 3,400.00 44,092.52
22 44,092.52 2,572.41 827.59 3,400.00 41,620.11
23 41,520.11 2,620.70 779.30 3,400.00 38,899.41
24 38,899.41 2,669.89 730.11 3,400.00 36,229.52
Total afio 2016 28,983.53 11,816.47 40,800.00
25 36,229.52 2,720.00 680.00 3,400.00 33,509.52
26 33,509.52 2,771.05 §528.95 3,400.00 30,738.47
27 30,738.47 2,823.08 576.94 3,400.00 27.915.41%
28 27,915.41 2,876.05 523.95 3,400.00 25,039.36
28 25.039.36 2,930.03 469.97 3,400.00 22,108.33
3a 22,108.33 2,885.02 414.98 3,400.00 19,124.31
31 19,124.31 3,041.05 358.95 3,400.00 16,083.26
32 16,083.28 3,088.13 301.87 3.400.00 12,985.13
33 12,985.13 3,156.28 243.72 3,400.00 9,828.85
34 9.828.85 3,215.52 184.48 3,400.00 6,613.33
35 6.613.33 3,275.87 124.13 3,400.00 3,337.48
36 3,337.46 3,337.46 62.54 3,400.00 -
Total ano 2017 36,229.52 4,570.48 40,800.00
TOTAL GENERAL 88,399.87 34,000.13 122,400.00

8]
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TRATAMIENTO CONTABLE POR PARTE DEL ARRENDATARIO

X

32

ACTIVOS ADQUIRIDOS EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

88,399.87

322 Inmueble maguinaria y equipo

3223 Maguinarias y equipos de explotacion

37

ACTIVO DIFERIDO

34,000,13

373 Intereses Diferidos

3731Intereses no devengados con operaciones de terceros

45

OBLIGACIONES FINANCIERAS

122,400.00

452 Contratos de arrendamiento Financiero

XK

Por la adquisicion de equipos de explotacion a traves de un

contrato de arrendamiento financiero en el Beo de Credito.

X

45

OBLIGACIONES FINANCIERAS

40,800.00

452 Contratos de arrendamiento Financiero

40

TRIBUTOS Y APORTES AL SISTEMA DE PENSIONES

7,400.00

Y DE SALUD POR PAGAR

401 Gobierno Central

4011 Impuesto General a ias Ventas

10

EFECTIVO EQUIVALENTE DE EFECTIVQ

48,200.00

104 Cuentas corrientes en instituciones Financieras

1041 Banco de Credito

KX

Por la facturacion y page de la primera cuota

X

GASTOS FINANCIEROS

17,613.18

671 Gastos de operaciones de endeudamiento y ofros

B712 Contratos de Arrendamiento Financiero

37

ACTIVO DIFERIDO

17,613.18

373 Intereses Diferidos

3731Intereses no devengados con operaciones de terceros

xix

Por los Intereses devengados en el contrato de

arrendamiento financiero del primer afio

X

68

VALUACION Y DETERIORQO DE ACTIVOS Y PROVISIONES

17,679.97

681 Depreciaciones

39

DEPRECIACION AMORTIZACION Y AGOT. ACUMULADQ

17,679.97

391 Depreciacion acumulada

®/x

Por la depreciacion del afic 2015

&/, 88,399.87 x 20% = S/. 17,679,897

X

94

GASTOS ADMINISTRATIVOS

17,679.97

79

GASTOS IMPUTABLES A CUENTA DE COSTOS

17,679.97

%/x

Par el destino de la depreciacion




Gasto Tributario:
12 Cuotas de /. 3,400 =
Menos:

Gasto Contable:

S/. 40,800.00

(-) Gastos Firancieros S 17,613.18
() Depreciacion S/ 17.679.97 (35.293.15)
Diferencia Tenﬁporal 5,506.85
Impuesto a la Renta:
30% de S/. 5,5606.85 = S/.1,652.00
X
37IACTIVO DIFERIDO 1,652.00

371 Iimpuesto a la Renta Diferido

DE SALUD POR PAGAR

40| TRIBUTOS Y APORTES AL SISTEMA DE PENSIONES Y

1,652.00

401Gobierno Central

4017 Impuestic a la Renta de tercera categoria

X% Par provision del impuesto a la renta
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Conclusiones

» Como hemos visto, el arrendamiento financiero o leasing, constituye
una herramienta de financiamiento sumamente importante en la actividad
de ias empresas. El conocimiento de su funcionamiento y de su regulacion
resulta indispensable para darle un adecuado uso y aprovechamiento en el
crecimiento de las empresa Sin que estas se desfinancien, por lo tanto el
profesional contable debe mantenerse constantemente informado acerca de
los cambios suscitados en este tema.

« El contrato de leasing tiene mas ventajas que desventajas para
usuarios que no disponen del capital suficiente para poder adquirir bienes

necesarios para el funcionamiento de sus empresas.
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Recomendaciones
El leasing o arrendamiento financiero, no solo es conveniente desde el
punto de vista financiero, si no también tributario, porque otorga derecho
al credito fiscal del IGV y los intereses son gastos deducibles del

impuesto a la renta.

El leasing o arrendamiente financiero como una fuente que sirve de base
para que las empresas tengan sus inversiones intangibles y de otro tipo y

de ese modo desarroliar sus actividades.
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